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DEL KLAIPEDOS MIESTO BENDROJO PLANO SPRENDINIUY

Klaipédos miesto savivaldybés administracija (toliau — KMSA) 2021 m. vasario 12 d. gavo
Jisy raSta dél Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy (jregistruotas 2021-02-12, reg. Nr. R1-
1112), kuriame prieStaraujate naujy specializuotos paskirties kvartaly statybai miSkuose tarp
Melnragés ir Giruliy bei tarp Vilhelmo kanalo ir KurSiy mariy. Prasote Klaipédos miesto bendrojo
plano keitimo (toliau — Bendrasis planas) sprendiniuose sudaryti salygas nuoseklios politikos
igyvendinimui ir darniai teritorijos raidai.

Atkreipiame démesj, kad vadovaujantis 2021 m. vasario 10 d. darbo grupés Klaipédos
miesto bendrojo plano keitimo darbams nagrinéti posédZio protokolu Nr. ADM1-62, Melnragés
Giruliy ruoZe pamaZintos specializuoty kompleksy zonos ties antra Melnrage ir ties pirma
Melnrage.

Atsizvelgiant j Jisy sitilyma 2021-02-23 surengtas Lietuvos architekty sgjungos Klaipédos
apskrities organizacijos (toliau — LASKAO) atstovy susitikimas su Klaipédos miesto savivaldybés
meru, KMSA atstovais, mero pavaduotoju bei 2021-02-24 jvyko susitikimas su savivaldybés
vyriausigja architekte, kuriuose buvo aptarti LASKAO ripimi klausimai, pristatytos galimos
Bendrojo plano sprendiniy papildymo galimybés.

Teritorijy planavimo jstatymo 37 straipsnio 2 dalyje nurodoma, kad planavimo
organizatorius pritaria visuomenés pasiilymams arba atmeta pasitlymus, iSsamiai nurodydamas
pasitilymy nepriimtinumg (nepagrjstuma). Informuojame, kad j Jiisy pasiiilyma:

1. Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo sprendiniuose sudaryti sqlygas nuoseklios
politikos jgyvendinimui ir darniai teritorijos raidai yra atsiZzvelgiama iS dalies, pakoreguojant
Bendrojo plano sprendinius, Bendrojo plano sprendiniy pagrindiniame bréZinyje iSskiriant 5
teritorijas, kurioms privaloma parengti vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentus. [vertinus
Jisy sitlyma bei vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2018 m. liepos 26 d.
sprendimu  Nr. T2-168 ,Dél architektiriniy konkursy organizavimo“ nustatanciu, kad
marchitektiiriniu, urbanistiniu, wvalstybiniu ar vieSojo intereso poZitiriu reikSmingy objekty
planavimo ar projektavimo atvejais turi biti rengiami architektiriniai ar projekty konkursai,
Bendrojo plano aiSkinamasis raStas papildytas punktu ,, Numatomai kurortinei vietovei Melnrage-
Giruliai bei naujai kuriamam pietiniam Stariskiy pocentriui vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentas turi biiti rengiamas architektiirinio konkurso biidu, isrinktos urbanistinés idéjos,
pateiktos teritorijos vystymo koncepcijoje, pagrindu “.

Dékojame uz pagalba tobulinant Bendrojo plano sprendinius. Visa informacija apie
Bendrojo plano eigg skelbiama Klaipédos miesto savivaldybés tinklapyje https://www.klaipeda.lt/t/

teritoriju-planavimas/urbanistinio-planavimo-programa/klaipedos-miesto-bendrojo-plano-keitimas/

BiudZetiné jstaiga Tel. (8 46) 39 60 08 Duomenys kaupiami ir
Liepy g. 11, Faks. (8 46) 41 0047 saugomi
91502 Klaipéda El p. dokumentai@klaipeda.lt Juridiniy asmeny registre

Kodas 188710823



https://www.klaipeda.lt/lt/teritoriju-planavimas/urbanistinio-planavimo-programa/klaipedos-miesto-bendrojo-plano-keitimas/2590
https://www.klaipeda.lt/lt/teritoriju-planavimas/urbanistinio-planavimo-programa/klaipedos-miesto-bendrojo-plano-keitimas/2590

2

2590. Kilus klausimams galite kreiptis el. pastu planavimas@klaipeda.lt arba telefonu (8 46) 39 60
4.

N

Sj atsakyma per 10 darbo dieny galite apskysti teritorijy planavimo valstybine prieZiira
atliekanciai institucijai — Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos
ministerijos Teritorijy planavimo valstybinés prieZiiiros departamento Pirmajam teritorijy
planavimo prieZitiros skyriui (L. Sapiegos g. 12, Kaunas).

Pridedama: Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo rengéjy 2021 m. vasario 23 d. rastas
,Dél LAS Klaipédos apskrities organizacijos nepritarimo Klaipédos miesto BP sprendiniams®, 6
lapai.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras Neniskis
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2021-02-23

DEL LAS KLAIPEDOS APSKRITIES ORGANIZACIJOS NEPRITARIMO KLAIPEDOS MIESTO BP
SPRENDINIAMS

Tam tikri paaiSkinimaij LAS Klaipédos apskrities organizacijos 2021-02-12 raste Klaipédos miesto merui
Nr. R-21-02 isdéstytus teiginius dél LAS nepritarimo Klaipedos miesto BP sprendiniams.

Del planuojamo skuboto Baltijos pajdrio ir Kursiy mariy pakranéiy uZstatymo naujais neaiskios paskirties
kvartalais.

Teiginys neratikslus, nes, kaip matyti i parengto BP sprendiniy, Baltijos pajaris ir Kursiy mariy pakrantes
nera numatytos uzstatyti.

a) Baltijos pajdris. IS esmes, BP sprendiniai néra orientuoti j teritorijos nuo Melnrageés iki Giruliy totalinj
urbanizavimg. Pakranté lieka laisva nuo uzstatymo. Sprendiniai yra koncentruoti | prognozuojamos
kurortinés vietoves kokybés parametry gerinimg, kad bdty jmanoma bent minimaliai realizuoti kurortinés
vietoves veikly scenarijy. Su tuo sutiko ir §j sprendinj derinusios ir Zenkliai sprendinius paveikusios
institucijos - Aplinkos ministerija ir Saugomy teritorijy tarnyba, iki minimumo sumazinant specializuoty
kompleksy funkciniy zony apimtis.

Vyrauja ne neaiskios paskirties, o labai aidkios - specializuoty kompleksy funkciné zona. Kadangi BP
sprendiniai parengti pagal misry teritorijy funkcinio zonavimo principg, tai deréty zinoti, kad specializuoty
kompleksy funkcinéje zonoje Klaipedos atveju (AR 32 psl.) — ,dominuoja kompaktiSkai uzstatytos teritorijos,
skirtos visuomeneés poreikiams, specializuotai socialinei, aptarnavimo ir paslaugy veiklai (parody, sporto,
turizmo, pramogy, rekreacijos, mokslo, sveikatos apsaugos, religinei). Si zona taip pat skirta krasto
apsaugai, civilinei saugai, gelbéjimo tarnyboms. | Sig zong patenka ir esamos Klaipedos universiteto
Botanikos sodo teritorijos. Specializuoty kompleksy zonose galima bendrabuciy, susijusiy su teritorijoje
veikianciy Svietimo, sveikatos, krasto apsaugos ir kity institucijy veikla, statyba, iSskyrus Melnragés rajong
(Nr. 11). Kita gyvenamoji statyba specializuoty kompleksy zonoje negalima®“.

Pirmosios Melnragés teritorija jau ganétinai urbanizuota. Pakrantéje numatyta Paslaugy zona tam, kad
bdty suteikta galimybé turéti pilnavert] pajario vietovés kompleksg su civilizuotai iSvystyta pilnaverte
infrastruktdra, kas ir yra badinga Baltijos jtros regiono nedideliy pajario miesteliy ir vietoviy urbanistinems
charakteristikoms. Melnragé to neturi.

Taigi, aiSkumas yra.




Dabar, kas baty, jei baty kitaip.
galimybes, bet tokias, kad niekas nenukenteéty.

a) Jei nebdty numatytos minimalios Melnragés - Giruliy vystymo, plétojimo ir modernizavimo
galimybeés, tai prognozuojama kurortiné teritorija ir toliau sekmingai likty praeito Simtmecio sisteminiame
lygmenyje, be jokios proverzio galimybés link civilizuotame pasaulyje suprantamy kokybés kriterijy. Tai
padety ir tuo atveju, jeigu jvykty LR BP sprendiniuose (sprendiniai dar derinami) numatytas iSorinis uostas.
Tam pasiruosta.

b) UzStrichuota teritorija - galimam SP numatyta zona, jeigu jvykty LR BP sprendiniuose numatytas
iSorinis uostas. Ji apsaugo nuo visy galimy pavojy, nes skirta isskirtinai iSorinio uosto fenomenui.

Jei jo nebus, nieko neatsitiks. Viskas liks savo vietoje, kaip ir nurodyta BP sprendiniuose. Bet, kol vyksta
diskusija, tai tarsi tam tikras GIPSAS.

b) KurSiy mariy pakrantés. BP sprendiniuose StariSkiy pocentris formuojamas jgyvendinant BP
koncepcijos nuostatas.

Pirmiausia, jis orientuotas | pietinéje miesto dalyje gyvenanCiy KlaipédieCiy poreikius turéti artimg
civilizuotg ir pilnaverte rekreacine aplinkg, kurios Siuo metu néra ir kuria turi Siaurinés dalies gyventojai.
Pocentryje vyrauja specializuoty kompleksy funkciné zona.

KVJU bendrojo plano sprendiniai, numatantys vystyti pietine uosto dalj ir formuojantys kietas krantines,
galutinai nukerta visas prieigas prie mariy. Todél:

- iSnaudojant vienintele galimybe uZkirsti kelig galimai ir teoriSkai jmanomai uosto ekspansijai j pietine
dalj, ir amortizuojant miesto dalyje gyvenanciy klaipédieCiy poreikius turéti artimg civilizuotg ir pilnaverte
rekreacine aplinkg, BP sprendiniuose numatytas civilizuoto specializuoto komplekso vystymas ne privaciy
sklypy sgskaita.

- Tam, kad baty uztikrintas bent minimalus pocentrio gyvybingumas, jame numatyta miesto centro dalies
funkciné zona, kurioje galima gyvenamoiji statyba.

- Stariskiy pocentris yra priskirtas prioritetinio vystymo teritorijoms, kurios atitinka kryptingas ir nuoseklias
miesto ambicijas siekti kompleksisko ir kokybinio pokycio, sudarant sglygas darniai Valstybes teritorijos
raidai ir nuoseklios politikos jgyvendinimui.

Taigi, neaiSkumas dél neaiskios paskirties kvartaly neegzistuoja.
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Ir vel, kas baty, jei bty kitaip.

Sidlymas nevystyti pietinio pocentrio ir palikti jj, atseit, Zalig, deleguoja aiSkig zinute uostui kuo skubiau
imtis valstybinés reikSmés projekto dél uosto tolimesnio vystymo piety kryptimi, kol nesuvalgys visos miesto
teritorijos kartu su Vilhelmo kanalu ir visa vandenviete.

Pocentris (numatyta urbanizuoti teritorija) ir jo priskyrimas prioritetinio vystymo teritorijoms yra vienintelis
saugiklis sustabdyti uosto pléetrg piety kryptimi. Pazalintos teritorijos nieko Siuo atveju nereiksty. Visiskai



nieko. O valstybinés reikSmes statuso prisiskyrimas pagal Siuo metu galiojanCig teisine baze yra labai
paprastas. Deja.

O KVJUD bendrojo plano sprendiniai yra gana sekmingai parengti tokiai galimai invazijai, nes jiems kai
ko triksta:

Del teiginio ,nesuprantamas naujojo bendrojo plano organizatoriy ir rengejy noras pirmuoju ateinancio
desimtmecio uzdaviniu jteisinti naujy ,specializuotos paskirties” kvartaly statybg sSiuose miskuose. Toks
skubéjimas nepagrjstas, kol greta ir mieste tebera daugybe padrikai uzstatyty ar tik suplanuoty uZstatyti
teritorijy, kuriose jau sukurta infrastruktara®.

Teiginys deél kvartaly statybos miSkuose yra klaidinantis, nes BP sprendiniai statybos misSkuose konkreciai
nenumato, kg parodo ir misky registro duomenys.

- BP sprendiniuose numatyta galimybé fragmentidkai NAGRINETI ir IESKOTI tinkamy teritorijy
specializuoty kompleksy (platesnio rekreacijos spektro paieskos) minimaliai plétrai, kas pakelty
prognozuojamos kurortinés vietoves kokybine ir funkcine verte. Ir tai yra numatyta jau susiformavusio
specifinio urbanistinio audinio gretimybése.

- Tam, kad nepavykty jy urbanizavimas, sprendiniuose yra sudéti ir tos plétros galimybes
apsprendziantys bei apribojantys saugikliai ir pateikti konkretds reikalavimai (AR 26 psl., 9 punktas
»leritorijos, kurioms privaloma parengti vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentus®.

- Taip pat, BP sprendiniuose (Reglamenty lentele) Melnragés ir Giruliy nagrinéjamy rajony specializuoty
kompleksy zonose yra jradytas privalomasis reglamentas:

- Privaloma medyny inventorizacija;

- Be gyvenamosios statybos;

- Jvertinti europinés svarbos buveinéms taikomus apribojimus;

- Misko Zeme paversti kitomis naudmenomis galima tik Misky jstatymo nustatytais iSimtiniais atvejais.

Su skubéjimu ¢ia néra nieko bendro. BP sprendiniai apima visas miesto teritorijas, tame tarpe ir tas,
kurios jvardinamos kaip ,mieste tebera daugybe padrikai uzstatyty ar tik suplanuoty uZstatyti teritorijy,
kuriose jau sukurta infrastruktdra®, kuriose teritorijy vystymas, konversija, modernizavimas ir nauja plétra
yra numatyta, kaip ir dera kompleksiniam teritorijy planavimo dokumentui.

Miesto BP sprendiniai sistemiskai rengiami visam miestui, nenumatant kazkaip ,,jSaldyti atskiras jo dalis.
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Ir vél, kas baty, jei bty kitaip.

Jeigu siekiame kurortinés vietoves, tai tam reikia tam tikro materiolo, i$ ko jg nulipdyti: karkaso (kurortinés
vietoves urbanistiné sistema) ir statybinés medziagos (specializuoty kompleksy funkciné zona), nes
gyventojy jau turime,

Tam kurortui reikia veiklos, ne vien vaiksCiojimo ir kvepavimo medziy paunksmeje. Tai dar ne kurortas.

Tai ir sakom, pabandom jautriai paanalizuoti ir pasitikrinti, kur, ka, kaip ir uz kiek tai galima padaryti.
Saugikliai sudéti.

Koncepcijoje tai nurodyta riebiai ir ambicingai. BP konkretizuotuose sprendiniuose taip sumenko, kad
vos matosi. Taciau, jeigu BP sprendiniuose to nebus bent minimaliai nurodyta, kaip visi zinome, miestas
nebeteks JOKIOS galimybés ateityje. Nelieka statybinés medziagos.

Cia, kaip su tuo namu. Norim namo, bet NEDUOSIM PLYTU...

Del teiginio, kad ,Kiekvienai statybai teisiskai yra batinas sklypas, kurio savininky teises gina Salies
Konstitucija. Ribotam skaiCiui basimy sklypy savininky planuocjama suteikti isskirtines teises | Siuos visai
Saliai, o ypac klaipedieCiams svarbias bendro naudojimo teritorijas.

Teiginys yra netikslus, nes BP sprendiniy numatytose galimybése NAGRINETI ir [ESKOTI tinkamy
teritorijy specializuoty kompleksy minimaliai plétrai yra valstybinés zemeés sgskaita. Tai, kaip anksciau buvo
minéta, tik dar labiau jveiklinty bei praturtinty paminéty klaipédieCiams svarbiy bendro naudojimo teritorijy
kokybinius parametrus kurortinés zonos parametruose.

Taip pat, BP sprendiniy apimtyje nejmanoma nusakyti ar valstybiné zemeé bus perduodama privatiems
savininkams, ar ja disponuos savivaldybé, nustatydama atitinkamas grieztas sglygas ir kriterijus ta Zzeme
naudotis. BP numato tik miesto erdvinés strukttros parametrus, o uz jy jgyvendinimg yra atsakinga
Klaipédos miesto savivaldybés administracija.

Del teiginio, kad logiskas ir suprantamas sprendimas baty neskubéti.

Teiginys dél neatitikimo BP koncepcijai yra klaidinantis, teigiant, kad koncepcijos, aprobuotos 30-Ciai
mety | priekj, nuostatos konkretizuojant BP sprendinius turi bati matematiSkai mazinamos per puse, arba
stabdomos, arba ignoruojamos, jsivaizduojant jy jgyvendinimg po BP sprendiniy planuojamo periodo ir 10
mety ,pradinj* laikotarpj skirti pasiruoSimui ir konsultacijoms yra destruktyvus ir niekaip nepagrindziamas
tokio ilgo laikotarpio batinybe.

Atsizvelgiant | tai, kad pamineétos teritorijos yra Klaipédos miesto savitumo iSsaugojimui architektariniu,
urbanistiniu ir vieSo intereso pozidriu reikSmingi objektai, BP sprendiniai yra papildyti.



AR (28 ir 29 psl.) 9 punkte , Teritorijos, kurioms privaloma parengti vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentus®. Teritorijos, kurioms pagal apibendrintus BP sprendinius, privaloma parengti zemesnio
(vietoves) lygmens teritorijy planavimo dokumentus (bendruosius planus M 1:1000 ar M 1:2000 su DP
reglamentais arba detaliuosius planus M 1:500, M 1:1000 ar M 1:2000) yra jrasyta kad:

~,Numatomai kurortinei vietovei Melnrage-Giruliai vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas turi
bdti rengiamas architektdrinio konkurso bddu, isrinktos urbanistinés idejos, pateiktos teritorijos vystymo
koncepcijoje, pagrindu®;

nurodyty kaip specializuoty kompleksuy zona ribos turi bati tikslinamos atlikus:

- Pajario juostos reikalavimy jvertinima;

- Europines svarbos buveiniy teritorijy jvertinima;

- Gamtinio karkaso teritorijy potencialo vertinima;

- Medynu inventorizacija;

- Kitus, reikalingus su gamtos iSsaugojimu susijusius tyrimus, kurie yra nurodomi specialiose planavimo

sglygose.

Numatomai kurortinei vietovei Melnrage-Giruliai vietoves lygmens teritoriju planavimo dokumentas turi bati
rengiamas architektrinio konkurso biddu, iSrinktos urbanistinés idéjos, pateiktos teritorijos wystymo
koncepcijoje, pagrindu|.

3) Numatomai Smiltynés kurortinei vietovei, kur batina suderinti saugomu teritoriju, poilsiavimo ir urbanistinés
pletros (modernizavimo faktorius, kai yra privaloma tam tikriems teritoriniams fragmentams suteikti jprasta
kurortines vietoves jvaizd] ir kokybe) interesai, kai paliecia gamtinio karkaso ir pajdrio juostos teritorijas. Minimali
nagringjama teritoring apimtis — 12.1 Naujosios Perkélos; 12.2 Senosios Perkeélos; 12.3 Kopgalio; 12.4, 12.4
Smiltynés Misko I; 12.5 Smiltynés Misko II; 12.6 Smiltynes Misko Il Nagringjamus rajonus ir Pietinj mola.
Rengiant teritorijos vietovés lygmens TPD, turi bati patikslintos BP sprendiniuose nurodytos ,Vietoves
pletojamos siekiant kurortings teritorijos statuso® ribos.

Rengiant Smiltynes kurortinés vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumenta, teritoriju, nurodyty kaip
specializuoty kompleksy zona ribos turi bati tikslinamos atlikus:

- Saugomy teritoriju reikalavimu jvertinima;

- Europines svarbos buveiniy teritorijy jvertinima;

- Gamtinio karkaso teritorijy potencialo vertinima;

»Naujai kuriamam pietiniam StariSkiy pocentriui vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentas turi
bati rengiamas architektdrinio konkurso bddu. iSrinktos urbanistines idéjos, pateiktos teritorijos vystymo
koncepcijoje, pagrindu®.

sprendima ar iSvada dél planucjamos Okines veiklos galimybiy. Minimali nagrinéjama teritoring apimtis — 4.9
Lypkiy I; 4.10 Lypkiy II; 4.11 Lypkiy ll'ir 4.12 Lypkiy IV Nagrinéjami rajonai.

o

Naujai kuriamam pietiniam pocentriui 1.1 Stariskiu Nagringjamo rajono pagrindu, kaip viena is miesto erdvinés
struktdros tobulinimo atributy, kur bdtina jvertinti teritorijos triuksmo ir tarSos lygi ir detalizuoti naujai kuriamo
komplekso urbanistinj funkcinj scenarijy ir kompleksiSkg architektdring erdvine struktdra bei konkretizuoti
batinas priemones triukdmui ir/ar tarsai mazinti. Minimali nagrinéjama teritoriné apimtis — 1.1 Stariskiu ir 1.3
Vilhelmo kanalo Nagrinéjami rajonai, bei 1.2 Smeltées pusiasalio ir 1.4 Malky jlankos nagringjamu rajony dalys;
taip pat, aktualus 13. Kursiu mariy Nagringjamo rajono segmentas ir Klaipedos rajono kaimynyste pietingje
riboje. Turi bati tikslinami Karaliaus Vilhelmo kanalo sujungimo su Kuriu mariomis konkretls sprendiniai.
Naujai kuriamam pietiniam StariSkiu pocentriuj vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentas turi bati
rengiamas architektdrinio konkurso bOdu. iSrinktos urbanistings idejos, pateiktos teritorijos wvystymo
koncepcijoje, pagrindu.

10. Teritorijos, kurioms, privaloma parengti specialiuosius planus

1) Nekilnojamojo kultGros paveldo apsauga miestui yra reikalinga ir batina ne tik pavieniu vertybiy iSsaugojimui ir

Maloniai
PV Saulius Motieka
PDV Lina Panavaité
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ParaSo formatas XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas 2021-02-26 13:37:43 (GMT+02:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

ADIC CA-B, Asmens dokumentu israsymo centras prie LR VRM
LT

Sertifikato galiojimo laikas

2019-05-24 11:19:56 —2022-05-23 11:19:56

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
uZztikrinti

"Registravimas" paskirties metaduomeny vientisumas uztikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA, VI Registru centras - i.k. 124110246
LT" i8duotg sertifikata "Dokumenty valdymo sistema Avilys,
Klaipédos miesto savivaldybés administracija, j.k.188710823 LT",
sertifikatas galioja nuo 2018-12-27 13:29:47 iki 2021-12-26
13:29:47
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1
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Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-ig)
paraSo (-y) tikrinima (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2021-02-26
13:50:14)

PaieSkos nuoroda
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